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HOOFDSTUK 1. INLEIDING.

1.1. Algemeen,

Het bestemmingsplan "Schoorldam” geeft een gedetailleerde be-
schrijving van en regeling voor de bebouwde kom en direct aanlig-
gende gronden van de kern Schoorldam, gelegen in de gemeente

Warmenhuizen,

Voor Schoorldam vigeert momenteel het "Uitbreidingsplan in Onder-
delen - Schoorldam" vastgesteld 23 september 1963, goedgekeurd 25
augustus 1964 (tekening 1l.l.). De wettelijk verplichte herzie-
ningstermiin van 10 jaar voor bestemmingsplannen is dus ruim-
schoots overschreden.

Het onderhavige bestemmingsplan "Schoorldam" is allereerst een
totale herziening van de voorschriften uit 1963.

In functioneel~-ruimtelijke =zin is de Dbehoefte aan herziening
minder groot. Schoorldam heeft in dat opzicht sinds 1963 geen
stormachtige ontwikkelingen doorgemaakt. Evenmin bestaat de be-
hoefte een geforceerde groei - functioneel en/of ruimtelijk - wvan
Schoorldam na te streven.

Het plan bevat daarom, in voorschriften en toelichting, de nood-
zakelijke regelingen en uitspraken voor de bestaande bebouwing en
het gebruik met het oog op handhaving van de karakteristiek van

het nederzettingspatroon.
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1.2. Ligging en begrenzing.

De kern c.q. het bestemmingsplan "Schoorldam"” is gelegen in de
zuid-west-hoek van de gemeente Warmenhuizen. Het merendeel van
gronden en bebouwing ligt ten zuiden van de Kanaalweg, die vanaf
Rijksweg N9 (Alkmaar-Den Helder) als zuidelijke hoofdontsluiting

fungeert voor het dorp Warmenhuizen,

De begrenzing van het bestemmingsplan komt in grote lijnen over-
een met de grenzen voor het oude Uitbreidingsplan in Onderdelen
1963, nmet dien verstande dat de grens van de gemeente Schoorl,
door een gemeentegrenscorrectie, nu midden in het Noordhollandse
Kanaal is gelegen {tekening 1.2.).

De noordgrens van het plan volgt de begrenzing van het bedrijven-
terrein, waarbij de aanliggende laad- en loswal eveneens in het
plan is opgenomen.

In het zuiden en het oosten zijn de oude plangrenzen gehandhaafd.






HOOFDSTUK 2. PLANKADER.

2.1. Algemeen.

Voor het bestemmingsplan "Schoorldam" bestaat een aantal beleids-
matige randvoorwaarden, neergelegd in provinciale dan wel gemeen-—
telijke plannen en nota's.

Cenoemd moeten worden:

l

Streekplan Noord-Kennemerland;

Provinciale nota Kleine Kernen;

Structuurplan Harenkarspel-Warmenhuizen;

- Algemeen Bestemmingsplan Warmenhuizen 1:10.000.

Deze plannén zullen, VOOrzover ze van invlced zijn op het voor-

liggende plan, kort worden samengevat.,
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2.2. Streekplan Noord-Kennemerland/Provinciale nota Kleine

Kernen.

. Het Streekplan, vastgesteld door Provinciale Staten op 10 3januari
1982, spreekt zich ten aanzien van eventuele bouwmogelijkheden in
Schoorldam expliciet uit.

Cp blz. 41 van de "Beschrijving van de meest gewenste ontwikke-
ling in hoofdlijnen" staat: "In de kernen Schoorldam en Krabben-
dam dient geen verdere woningbouw meer plaats te vinden”.

Deze absolute uitspraak wijkt overigens af van uitspraken, welke
in de van juli 1977 daterende nota "Kleine Kernen" staan vermeld.
Deze geeft aan dat woningbouw in de hoofddorpen dient te geschie-
den en dat in andere kleine kernen voorshands geen nieuwe bouwmo-
gelijkheden van enige betekenis kunnen worden toegelaten.

Op deze regel kan slechts een uitzondering worden gemaakt voor
plannen van =zeer geringe omvang, indien daarvoor =zeer goede
redenen worden aangevoerd. Daarbij zal als belangrijk criterium
gelden, dat deze beperkte uitbreidingen maatschappeliijk onmisbaar
moeten 2ijn en in stedebouwkundig opzicht als een verrijking van
het dorpseigene kunnen worden ervaren (blz. 24/25 Nota Kleine
Kernen).

Tenslotte is het in dit verband van belang te vermelden, dat
Schoorldam in een wat het Streekplan noemt "Acoustisch waar-
schuwingsgebied“ ligt éls gevolg van de geluidinvliced van Rijks-—

weg 2 (zie ook hoofdstuk 8}).
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2.3, Structuurplan Harenkarspel-Warmenhuizen,

Op 12 3juli 1978 is het Structuurplan Harenkarspel-Warmenhuizen
voor het gedeelte betrekking hebbende op het grondgebied van de
gemeente Warmenhuizen door de gemeenteraad vastgesteld.

In dit structuurplan worden de algemene beleidsuitgangspunten
uiteengezet met betrekking tot de wenselijke ontwikkeiing in de
gemeente., Deze wenseliijke ontwikkeling is op basis van de doel-
stelling over het Dbehoud van de karakteristiek, te weten de
aanwezige dorpsstructuur, omgezet in structuurmodellen na een
visueel-ruimtelijke en functionele analyse.

Voor wat betreft de kleine kernen Krabbendam en Schoorldam binnen
de gemeente Warmenhuizen is gekozen voor een ruimtelijk Dbeleid,
dat de nadruk legt op behoud van de karakteristieke kenmerken en
op behoud van de woonkwaliteit. De eigenheid van de onderscheiden
kernen is in de ruimtelijke typering bij het structuurplan in in
grote lijnen aangestipt. Conform het gestelde in het struc-
tuurplan krijgt de nadere uitwerking van dit beleidsvoornemen in
het onderhavige bestemmingsplan nader gestalte voor wat betreft

Schoorldam.
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2.4, Algemeen Bestemmingsplan 1:10.000.

Het "Algemeen Bestemmingsplan 1:10.000" door de raad vastgesteld
op 19 oktober 1973, goedgekeurd door Gedeputeerde Staten bij
besluit dd. 14 mei 1974 (G.S. nr. 516) grenst aan het bestem-
mingsplan "Schoorldam".

Van de aangrenzende bestemmingen is de bestemming Magrarisch
gebruik II" verreweg de omvangrijkste. Binnen deze bestemming is
de bouw van agrarische bedrijfsbebouwing inclusief één bedrijfs-
woning per bedrijf mogelijk gemaakt. Voor de regeling van het
onderhavige bestemmingsplangebied zijn voorts de bestemmingen
"verkeersdoeleinden", ‘"water" en "waterkering" van belang. Alle
drie de bestemmingen laten uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, ten dienste van de bestemming, toe.
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HOOFDSTUK 3. HISTORISCHE ONTWIKKELING.

Onderzoek en vonsten hebben aangetoond dat al in een zeer vroeg
stadium in Westfriesland bewoning voorkwam, onder andere op ter-
pen. De meeste nederzettingen ontstonden echter pas in en na de
12e eeuw. Tot die tijd had het gebied voortdurend te kampen met
wateroverlast. De frequent voorkomende overstromingen beperkten
de gebruiksmogelijkheden van het land.

In de 12e eeuw kwam er door de aanleg van de Westfriesedijk
verbetering in deze situatie, er ontstond min of meer een eiland
in een waterrijk gebied. Echter ook binnen de dijk, het eiland,
bleef het water een dominerende functie behouden. De Dbeperkte
mogelijkheden om in natte periodes water te kunnen lozen en
steeds terugkerende dijkdoorbraken dwongen de bewoners tot een
aantal maatregelen om het land toch effici&nt te kunnen gebrui-
ken. Deze maatregelen hielden onder meer in de ophoging van
gronden, de wijze van benutten, bouwvormen ge&nt ép potentieel
wateroverlast gedurende langere tijd en de plaats van vestiging.
Zo ontstonden allereerst op en aan de Westfriesedijk dorpjes
waaruit het omdijkte gebied in gebruik genomen werd. Al spoedig
vestigde men =zich ook op het land binnen de dijken. Men koos
daarvoor de hoger gelegen delen. De ontsluiting in het omdijkte
gebied vond plaats via weggetjes over de kreekruggen die ver-

schillende kernen met elkaar verbonden. Dit maakte het mogelijk
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om 66k in natte periodes de verschillende dorpen te bereiken. Op
het punt waar vanaf de Westfriesedijk de dam naar Schoorl liep is
het dorpje Schoorldam ontstaan. Van deze dam die het omdijkte
gebied verbond met de hogere gronden van Schoorl wordt in de
literatuur gezegd, dat zij al in de 13e eeuw de verbinding vormde
tussen het terpengebied van Warmenhuizen en de binnenduinrand.
Door deze 1ligging van Schoorldam heeft zowel de handel als de
visserij voor de kern een belangrijke bron van bestaan betekend.
Het sluisje, waardoor overtollig water uit het omdijkte gebied
geloosd kon worden, gaf Schoorldam tevens een belangrijkheid die
de meeste dorpen op en aan de dijk niet hadden.

De oude kreek met zijn bebouwing en de plaats van het sluisije
zijn nog als wezenlijke elementen in de kern terug te vinden. De
aanleg wvan het Noordhollands Kanaal is er de oorzaak van geweest
dat de ocorspronkelijke structuur en de sterke oriéntatie op de
dijk vervaagd is. De restruimte die ontstond tussen het kanaal en

de oude dijk is in de loop van de jaren volgebouwd,






HOOFDSTUK 4., FUNCTIONELE ASPECTEN/INVENTARISATIE.

Voor het bestemmingsplan "Schoorldam” is het van belang oOp de
hoogte te zijn van de feitelijke situatie. Het is dus noodzaak om
inzicht te krijgen in de structuur van de kern, in de meest ruime
zin van het woord. Deze structuur is opgebouwd uit een tweetal
aspecten, te weten functionele en ruimteliijke.

In dit hoofdstuk worden de functionele aspecten behandeld, ver-
kregen door een zo objectief mogelijke inventarisatie. Behandeld

wordt achtereenvolgens:

- 4,1. Het gebruik van de bebouwing en de open ruimten.
- 4.2. Waardevolle panden.

- 4,3. De groenstructuur.

Een aspect, zoals bodemgesteldheid, =zou eveneens in deze opsom-
ming thuishoren. Besloten is echter, gezien de beperkte omvang
van het gebied en het ontbreken van ontwikkelingsvisies, een

dergelijk aspect achterwege te laten,

Hoofdstuk 5 bevat een ruimtelijke analyse, waarna in hoofdstuk 6,
op basis van het samenspel van functionele en ruimtelijke aspec-
ten de meest wenselijke ontwikkeling van de structuur wordt

beschreven.
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4.1. Het gebruik van de bebouwing en de open ruimten.

Schoorldam had in het verleden een functie als knooppunt voor het
verkeer, zowel over land als te water. Het voormalig cafe’ en de
restanten van de sluis getuigen daarvan. De kleine scheepswerf,
nu afgestemd op de pleziervaart, en de richting van de Sluisweg -
in het verlengde van de hoofdweg naar Schoorl - herinneren even-
eens nog aan de bijzondere functie en ligging van de kern.

Voor de tegenwoordige tijd geeft overigens de werf veel zichtbare
activiteiten door de vele bootjes die in de zijarm van het Noord-

hollands Kanaal ligplaats hebben gevonden.

De voorheen, even belangrijke, agrarische functie is niet alleen
nog herkenbaar in de bouwvormen, de vele boerderijen (stolpen) en
het gebruik van het omliggende land is nog steeds agrarisch.
Agrarische bedrijven zijn niet geheel uit het dorpsbeeld verdwe-
nen; op enkele erven bevindt zich nog een volwaardig agrarisch
bedrijf. De overige voormalige boerderijen, tuinders- en arbeids-
woningen zijn nu uitsluitend als woonhuiﬁen in gebruik.

De ruilverkaveling heeft, naast een vergroving van het agrarisch
landschap, de noodzaak tot concentratie van de bedrijven in de
kern overbodig gemaakt, zelfs ongewenst vanuit bedrijfseconomisch
oogpunt.

Tezamen met een in het algemeen te constateren teruggang in het

aantal agrarische bedrijven, bleef hierdoor veel bouwmassa over
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voor de woonfunctie. In de Sluisweg heeft dit wonen nog landelidj-
ke eigenschappen door de grote of grillige erven en de aanwezig-—
heid van schuren.

Sociale, culturele en winkelvoorzieningen ontbreken. Schoorldam
is hiervoor aangewezen op Warmenhuizen, Schoorl en verderaf gele-
gen plaatsen.

Het verkeerssysteem als onderdeel van het functioneel patroon is
uit de geschiedenis te verklaren. De afwikkeling van het verkeer
in en rond Schoorldam stuit op weinig of geen problemen. Iedere
weg (Westfriesedijk, Kanaalweg, Sluisweg) heeft het voor zijn
functie gewenste profiel; aanpassingen op welke wijze dan ook
zijn niet nodig.

Evenmin kent Schoorldam parkeerproblemen, mede omdat er doorgaans
voldoende parkeergelegenheid is op eigen erf, De Westfriesedijk
heeft hier een ontsluitingsfunctie en (gedeeltelijk) zelfs een
erffunctie, welke overigens niet strijdig is met haar Xkarakter

als doorgaande weg, vanwege de lage intensiteiten.
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4.2. Waardevolle panden

Op 24 maart 1980 hebben Provinciale Staten van Noord-Holland een
provinciale monumentenverordening vastgesteld. Op grond van deze
verordening kunnen Gedeputeerde Staten panden op een provinciale
monumentenlijst plaatsen.

Voor geheel Warmenhuizen is een provinciale monumentenlijst opge-
steld en definitief geworden op 24 november 1981. Voor Schoorldam
zijn de panden nr. 25, 27, 29, 40 en 42 aan de Westfriesedijk op
deze lijst geplaatst. Als rijksmonument is in Schoorldam aangewe-
zen het pand van het voormalige cafe’ "Sluiszicht”, nr. 27 even-
eens aan de Westfriesedijk. Vanuit historisch, bouwkundig en
stedebouwkundig oogpunt zijn deze panden van belang (zie bijlage
1).

Daarnaast zijn er nog enkele minder waardevolle panden, die
alleen vanuit stedebouwkundig oogpunt van belang zijn.

Dit zidjn:

- de stolpen, die ten oosten van de Westfriesedijk staan en die
de entree vanuit het zuiden begeleiden;

- de stolp op de hoek van de Sluisweg bij het Noord-Hollands
Kanaél:

- de stolp op nr. 28, die een beeldondersteunende werking heeft

bij het provinciaal monument (voorstel) op nr. 40.
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De Monumentenwet beschermt het Rijksmonument. Voor de overige
panden, met uitzondering van de als provinciaal monument aangewe-
zen stolpen, waar de provinciale monumentenverordening op van
toepassing is, dient het bestemmingsplan deze bescherming te
bieden door het gedetailleerd in de voorschriften vastleggen van
de hoofdvorm.

Ten aanzien van de strekking van de Provinciale Monumentenveror-
dening is in deze paragraaf de volgende zinsnede uit een schrij-
ven van het Provinciaal Bestuur van Noord-Holland, dd. 4 augustus

1981, opgenomen.

"Het is hierbij goed te bedenken, dat eigenaren van huizen er in
de regel wel voor zorgen, dat hun bezittingen worden onderhouden,
opdat deze niet verkommeren. De aanwijzing van een pand tot
provinciaal monument plaatst deze normale taak van de eigenaar in
een speciaal kader.

De voor wijziging van een monument benodigde vergunning schept de
mogelijkheid voor overleg met de eigenaar. Dat overleg zal, zoals
uit het vorenstaande moge blijken, gericht zijn op de verlening
van een ontheffing. Hierbij wordt er van uitgegaan dat voor de
plannen van de eigenaar in overleg een zodanige bouwkundige vorm
kan worden gevonden, dat aan de doelstelling van de Provinciale
Monumentenverordening concrete inhoud kan worden gegeven zonder
dat dit tot meerkosten voor de eigenaar leidt.

Onze uitspraak dat eigenaren van een provinciaal monument slechts



in "uitzonderlijke" gevallen voor een provinciale subsidie in
aanmerking komen, moet zo worden uitgelegd dat wanneer de plannen
van de eigenaar slechts met aantoonbare meerkosten tot een voor
de provincie acceptabele oplossing leiden, deze meerkosten even-

tueel voor een subsidie in aanmerking komen."™
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4.3, De groenstructuur,

De vele grote bomen in Schoorldam leveren een eigen bijdrage aan
de karakteristiek van de kern. Van verre is zomers en 's winters

de concentratie bomen opvallend.

Globaal zijn er vier delen te onderscheiden, het zuidelijk gebied
langs de Westfriesedijk tot aan de werf, het gebied ten noorden
van de werf tot de Kanaalweg, het industriegebiedje ten noorden
van de Kanaalweg en alle bebouwing ten oosten van de Westfriese-

dijk.

Bovendien is er een onderscheid te maken naar de functie en
structurele waarde van het groen, zoals hiernaast in de legenda

is aangegeven,

In het noordelijk deel komt een dicht bosplantsoen voor, dat
dient als visuele afscherming van het industriegebied.

Langs de Kanaalweg en het begin van de Rekerkoogweg bevindt zich
typische wegbeplanting (hoogopgaande populieren) in korte rijen.
Verder is er bij de brug de massa van een bosplantsoen rond een
voormalig benzinestation.

Het meest karakteristiek is echter de erfbeplanting rond de
stolpen. Vooral ten oosten van de Westfriesedijk komen enkele
markante boomgroepen voor,

De lintbebouwing langs het kanaal bezit niet meer dan lage Dbe-
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planting zonder structurend karakter, als onderdeel van de tuin-
inrichting. De eigenlijke kern van Schoorldam kent mede opgaand
geboomte, die het eigen karakter ondersteunen. Vanaf de Westfrie-

sedijk is vooral de rand bomen en struiken langs de sloot van

belang.
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HOOFDSTUK 5. BESCHRIJVING VAN DE KERN.

5.1. Algemeen

Ten behoeve van het bestemmingsplan is het noodgakelijk een beeld
te hebben van de kern, een beeld dat voor een gedeelte is opge-
bouwd wuit de onderdelen, welke in de voorafgaande hoofdstukken
zijn behandeld. Het zijn de feitelijke gegevenheden, verkregen
door inventarisatie. Daarnaast echter bestaat het beeld ook uit
meer abstracte elementen, zoals herkenbaarheid, beleving en iden-
titeit. In dit hoofdstuk is getracht deze begrippen door woord en
beeld meer tastbaar te maken.

Er wordt onderscheid gemaakt in een drietal niveau's van waarne-

men en beschrijven.

Het eerste niveau, tevens uitgangspunt voor de meer gedetailleer-
de beschrijving, verschaft naast een globaal inzicht in de
structureel ruimtelijke kenmerken van de kern, een waardering van
de ruimtelijke kwaliteit, =zoals deze destijds, in 1978, in het

Structuurplan Harenkarspel-Warmenhuizen, is neergelegd.

Het tweede niveau geeft aan op welke wijze de kern waargenomen en
al dan niet herkend wordt bij een benadering vanuit het omliggend

landschap.,
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Het derde niveau concentreert zich tot de karakteristieke punten

van de kern, de beelddragers.

De analyserende beschrijving levert tot slot een structuurbeeld
op dat door middel van het bestemmingsplan geconsolideerd, be-

schermd of aangevuld wordt.
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5.2. Structuurplan Harenkarspel-Warmenhuizen.

In het Structuurplan worden volgens een tweetal beschouwingswij-
zen de ruimtelijke kenmerken van de kern nader gedefinieerd,

Een wijze van beschouwen gaat uit van de beeldvorming, =zoals die
gemeenschappelijk optreedt bij een relatief groot aantal perso-
nen. Er wordt een waarde-oordeel gegeven over de onderdelen van
de ruinmtelijke structuur, die als kenmerkend worden ervaren (te-

kening 5.1.).

De tweede Dbeschouwingswijze wordt gevormd door de ruimteliijke
kenmerken op zich te becordelen. Daarbij is geanalyseerd in
hoeverre een ruimtelijke situatie aantrekkelijk 1is (tekening

5.2.).

Naast de twee reeds genoemde tekeningen wordt in het Structuur-

plan over Schoorldam het volgende gezegd:

"Ter plaatse van de ontmoeting van de Sluisweg met de dijk 1ligt
een voormalig café (karakteristiek op monumentenliist) en eindigt
een zijarm van een verbreed water dat uitmondt in het kanaal. Dbit
punt werkt sterk als een ori&ntatiepunt. De omgeving daar biedt
veel afwisseling, met een aantal kwalitatief hoogwaardige ruimte-
lijke elementen (de dijk, aantrekkelijke gebouwen, water met een
kleine ligplaats voor plezierbootjes, enkele goede bomen), maar

wordt door de inrichting en het gebruik (landbouwwerktuigen, veel
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auto's) nogal geschaad.

Het dorpje doet zich overigens als &én geheel voor."

5.3. Benadering en toegangen.

In de benadering van de kern wordt een drietal routes onderschei-
den, ieder met een eigen wijze van beleving en herkenning (teke-

ning 5.3.).
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Route 1: Rijksweg Alkmaar-Den Helder/Kanaalweg.

Van Dbelang bij deze route is de snelheid van de waarnemer. De
status van rijksweg impliceert een maximum snelheid wvan 80
km/uur, een snelheid waarbij een gedetailleerde waarneming van de
omgeving door de bestuurder van een motorvoertuig niet mogeliik
is. Dat Schoorldam zich toch manifesteert is op de eerste plaaﬁs
te danken aan de ontmoeting van een drietal infrastructurele
werken: de rijksweg, het kanaal en de brug(gen). De twee eerstge-
noemden doorsnijden het landschap en worden voor het eerst tot
staan gebracht bij de brug over het Noord-Hollandse Kanaal.
Wachtend voor de verkeerslichten wordt Schoorldam haast vanzelf
waargenomen, echter niet herkend (foto 5.4.). Het is min of meer
gelijk aan de kanaalbebouwing langs het voorafgaande gedeelte van
de rijksweg.

Kanaalbebouwing die overigens niet de logische voortzetting van
de historische ontwikkeling van de kern zelf is, maar tot stand
kwam na aanleg van het kanaal, dat Schoorldam in twe®en sneed.
Komend wvanaf Alkmaar is deze scheidende werking van ﬁet kanaal
steeds een barriere, zowel fysiek als wat betreft beleving (foto
5.5.).

Het enige wat Schoorldam min of meer kenmerkt in het lange bebou-
wingslint vanaf Bergen aan de overzijde van het kanaal, is de
combinatie van het feit dat er vlak voor de kern even geen bebou-

wing is, tezamen met een kleine brug. Door de al eerder genoemde















































































































































































