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i. ALGEMEEN.

1.1. Vigerende plannen,

Voor Sint Maarten is in januari 1977 een bestemmingsplan vastgesteld, en hoewel in
1985 een herziening van de voorschriften heeft plaatsgevonden, is het plan nu zodanig
verouderd, ook op grond van de veranderde regelgeving, dat een algehele herziening van
het plan dringend nodig is. In de tussentijd heeft de kern ook enkele kleine uithreidingen
ondergaan, waarvan de plannen verouderd zijn en dientengevoige in het nieuwe

bestemmingsplan opgenomen dienen te worden.
Voor de gehele kern vigeren de volgende bestemmmingsplannen {(zie kaart 1):

* St. Maarten 1976 (vastgesteld in 1977);

# St. Maarten 1976 le herz. (1985);

# Wijzend 1978 globaal (1978);

# Uitwerking Wijzend ingevolge art. 4 bestemmingsplan "Wijzend 1978" (1978);
* Wijzend I 1984 (globaal, 1985);

* Uitwerkingsplan "Wijzend 11" {1986);

# Landelijk Gebied 1986 (v.m. gemeente Sint Maarten});

# Landelijk Gebied (v.mn. gemeente Schagen).

1.2,  Begrenzing van het plan.

De kern Sint Maarten ligt geheel in de noordwestelijke hoek van de gemeente en grenst
voor een deel direct aan de gemeenten Schagen en Zijpe. De overige begrenzingen van
het plangebied worden gevormd door de bebouwingsranden van de kern. Tot het
plangebied worden ook gerekend de sportterreinen in de kern.

Een gedeelte dat niet meer tot het plangebied zal behoren is het recreatieterrein "De
Wielen" aan de oostzijde van de kern. Op grond van de nieuwe bestemmingsplansyste-
matiek zal het recreatieterrein "De Wielen" worden ondergebracht in een apart bestem-
mingsplan voor alle recreatieterreinen in de gemeente.

Behalve dat er ten opzichte van het plangebied van het vigerend plan het recreatieterrein
"De Wielen" niet meer voorkomt, komen er in het onderhaﬁge plan ook nieuwe gebieden
bij. Naast nieuwe woonlocaties, betreft het de woningen aan de Wijzendweg die nu nog
in het plan "Landelijk Gebied 1986" vallen. Tevens is rondom de nieuwbouwwoning aan
de Wijzendweg 10 (achter nr. 8), afhankelijk van de kadastrale situatie, dan wel de
fysieke begrenzing van de tuin, de plangrens nader bepaald. Op kaart 1 staat de
plangrens aangegeven.

1.3, Starinotitia,

Als aanzet van de algehele herziening van de eerdergencemde plannen en als basis voor
de verdere planvorming zijn in een startnotitie de randvoorwaarden en uitgangspunten
voor het ruimtelijk beleid vastgelegd.



De startnotitie is een beleidsvoornemen met hetrekking tot het ruimtelijk beleid voor de
kern Sint Maarten. Er is een inspraakprocedure voor gevolgd. De startnotitie is op 3 fe-
bruari 1998 door de gemeenteraad vastgesteld.

De startnotitie spreekt zich zowel over hoofdlijnen als over details uit. De hoofdlijnen
zijn in het plan verder uitgewerkt. Ook ten aanzien van details zijn in een aantal gevallen
nadere verkenningen verricht, andere zijn gezien hun aard zonder meer in het plan op-
genomen, Van die onderdelen is in bijlage 1 een overzicht opgenomen.

.4, Planologisch kader.

Aan de ontwikkeling van een nieuw bestemmingsplan voor Sint Maarten liggen verschil-
lende beleidsstukken van hogere of andere orde ten grondslag. Dit zijn de Structuur-
schets Harenkarspel (1991}, het streekplan "Noord-Holland-Noord" (1994) en de in 1997
bijgestelde notitie "Woningbouwplannen en -programmering 1995 t/m 2004".

In de Structuurschets 1991 vormt de waarde van het omringende landschap van Sint
Maarten en de handhaving daarvan een belangrijk beleidsuitgangspunt. Dat uitgangs-
punt geldt nog steeds. Binnen dat kader is een amvangrijke uitbreiding van Sint Maarten
niet passend, toen niet en ook nu niet. Als enige 'meer omvangrijke’ woningbouwlocatie
maakt het structuurplan gewag van het znidoosielijk deel van het plan Wijzend II, welk
deel al eens eerder voor woningbouw was aangewezen. Voorts geeft het structuurplan
aan dat in geval nog verdere bouwcapaciteit benodigd is er tengevolge van functieveran-
deringen, dorpsvernieuwingsmaatregelen e.d. incidentele capaciteit zal ontstaan, die
voor woningbouw benut kan worden. Een wat omvangrijkere woningbouwlocatie zou
kunnen ontstaan door een sportveld uit de dorpskern naar de rand van het dorp te ver-
plaatsen. Gesteld is dat aan deze capaciteit vooralsnog geen behoefte is.

In haar reactie op de Structuurschets 1991 stelt de provincie dat, in geval van woning-
bouw in Stroet en Sint Maarten, niet het aantal te realiseren woningen, maar een goede
landschappelijke afronding het uitgangspunt van een op te stellen bestemmingsplan zal
moeten zijn. ‘

De vaststelling van het streekplan Noord-Holland-Noord in 1994 heeft de haalbaarheid
van vrij omvangrijke locaties nog verder verkleind. In dat Streekplan wordt Sint Maarten
aangemerkt als een kleine kern. Hiervoor geldt dat woningbouw incidenteel mogelijk is
als een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit dit noodzakelijk maakt. Instandhouding
van het voorzieningenapparaat vormt geen uitgangspunt voor woninghouw. Wel van be-
lang is de landschapsstructuur als factor voor het behoud of de versterking van het ka-
rakter van de kern. Woningbouw dient te passen in dat karakter en, anders dan in de
Structuurschets is bepaald, mag de woningbouw jaarlijks niet meer bedragen dan 1% van
de bestaande woningvoorraad in de kern gedurende de streekplanperiode, hetgeen voor
Sint Maarten neerkomt op totaal 34 woningen.

Tot de landschapsstructuur behoren de Westfriese Omringdijk en de Valkkogerdijk die
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elkaar in Sint Maarten ontmoeten en die in het streekplan worden aangeduid als cul-
tuurmonumenten.

In het bijgestelde woningbouwprogramma 1995 t/m 2004 is voor de gehele periode geen
nieuwbouw voorzien, met uitzondering van de in 1997 gerealiseerde nieuwe zorgwonin-
gen voor Sint Maartenshof ter plaatse en ter vervanging van het voormalige verzor-
gingshuis "Zonneoord". Dit past in het provinciale beleid de eigen woningbehoefte te con-
centreren in de hoofd- en basiskernen.

1.5, IHoofddoelstelling/fuactickensea,

In het Collegeprogramma 1994-1998 is aangegeven dat bij de herziening van plannen
voor kleine kernen onderzocht dient te worden of ter verbetering van de ruimtelijke
kwaliteit open plekken in aanmerking komen voor invulling met woningbouw.

Het nieuwe bestemmingsplan zal hoofdzakelijk een consoliderend karakter dragen waar-
in de bestaande situatie gedetailleerd wordt vastgelegd. Alleen op aangegeven plekken
zullen in zeer beperkte mate nieuwe ontwikkelingen kunnen plaatsvinden; in hoofdzaak
zal dat woningbouw zijn.

Hoofddoelstelling: Opstellen van een gedetailleerd bestemmingsplan waarin de be-
staande situatie wordt vastgelegd, met zeer beperkte en duidelijk aangegeven ontwikke-
lingsmogelijkheden.

Alle in Sint Maarten voorkomende activiteiten zullen in het bestemmingsplan door mid-
del van adequate bestemmingen geregeld moeten worden. Naast wonen, groen en water,
en verkeer komen ook functies voor als maatschappelijke voorzieningen (begraafplaats,
basisschool, aula, woonzorgcomplex, dorpshuis), detailhandel, horeca, bedrijvigheid, re-
creatie (sport), en natuur (de twee Wielen).

1.6,  Ultgangspunten.

De startnotitie formuleert uitgangspunten voor de unitwerking van het bestemmingsplan.

Samengevat luiden die in hoofdlijnen:

o het legaliseren van recente ruimtelijk en functionele wijzigingen in de kern;

* het beschermen van de aanwezige archeologische, cultuurhistorische, landschappe-
lijke en natuurwaarden;

* het behouden van waardevolle ruimtelijke kwaliteiten en het verbeteren van sto-
rende ruimtelijke situaties;

% uitgaan van de huidige voorzieningen in de kern;

% woningbouw uitsluitend ter verbetering van de ruimtelijke kwaliteit.
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Z. WERNENNINGRA,
2.1, Historie.

2.1.1. Oorspronkelijke kern.

Uit opgravingen uit 1960 in de kerkterp van Sint Maarten is gebleken dat de bewoning
van het gebied uit de 9e of 10e eeuw stamt. In een tweede fase van bewoning wordt op
de opgehoogde terp een kapel van 20 x 10 m' gebouwd. Ten zuiden van de kerkterp zijn
aanwijzingen gevonden dat er nog een tweede terp, grenzend aan de huidige Sport-
parklaan lag, waarop sporen van woonhuizen zijn gevonden.

De occupatie in die tijd van de achter de oude duinen gelegen veengronden is algemeen
voor Westfriesland. In de 9e eeuw had Nederland tussen Zeeuws Viaanderen en Vlieland
een grotendeels gesloten kustlijn, bestaande uit de huidige oude duinen. De kust, werd al-
leen onderbroken door een aantal riviermonden en zeearmen. In de voorgaande eeuwen
was achter deze duinenrij een omvangrijk veenpakket ontstaan.

Tussen 800 en 1250 is er sprake geweest van enorm landverlies. Dit is lange tijd geweten
aan natuurlijke daling. De menselijke occupatie is echter de hoofdoorzaak geweest van
het landverlies. In die tijd ontstaan de nieuwe duinen, waardoor de kustlijn wijzigt,
maar ook omvangrijke stuifduinen ontstaan.

De veengronden zijn aantrekkelijk voor landbouw. Zij behoren in die tijd tot de vrucht-
baarste gronden van Europa. De ontginning vindt plaat.s_'cioor ontwatering; ontwatering
heeft tot gevolg dat de bovenste veenlaag, door aanraking met de lucht, langzaam gaat
oxideren waardoor de opgehoopte plantenvoedingsstpffen vrijkomen. Dit betekent ook
dat het veen 'verbrandt’ en de bodem daalt. Als gevolg daarvan werden grote gebieden
voor het getij toegankelijk en moesten ontwatering én waterkering door mensenhand ge-

regeld worden.

Sint Maarten ligt op de grens van het toentertijd 'verdedigde' Westfriesland. Ten noorden
daarvan is door de zeegeulen van Zijpe en latere Zuiderzee veel land verloren gegaan.
Geulen vanuit de Zijpe drongen diep het Westfriese land binnen ter weerszijden van Sint
Maarten. De Heerhugowaard werd door binnendringende vloeden stelselmatig vergroot.
Toen de situatie na twee stormvloeden precair Wei__"..(_iiﬂ'eimde de abdij van Egmond die in
deze streken veel bezittingen had, met een afsluitdijk, de Schagerdam (1248), de erosie-
geulen af (Valkkogerdijk). Ock de Rekere was afgedamd (Schoorldam, Rekerdam). De
hoogte van de huidige dijken geeft een indicatie van de pericde dat ze als primaire wa-
terkering dienden.
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Eeuwen later wordt het vertoren land boven Westfriesland teruggewonnen. Na mislukte
pogingen tussen 1552 en 1572 werd de Zijpe in "1’597 drooggelegd. Het doel lag naast
Iandaanwmmng, in beschermmg van Westfrlesland I—Iet kapltaal van deze operatie werd
gevonden bl_] rijke Amsterdamse kooplieden. '

2.1.2. &m Ma&r%@m rend de eeuwwisseling,
Uit topografische kaarten en foto's is een beeld te ontwikkelen van de situatie in Sint
Maarten rond de eeuwwisseling. Daarmee is zichtbaar te maken welke delen van de kern
oorspronkelijk zijn. Ook zijn onderdelen in de kern, waar de huidige situatie ruimtelijke
gebreken vertoont in een aantal gevallen terug te voeren tot veranderingen, die minder
netjes aansluiten bij de oorsprong van de kern.

Als algemeen beeld komt Sint Maarten rond 1900 als een boomrijk dorp over met smalle
wegen op kades met behoudens de knooppunten, overwegend bebouwing aan één zijde
van de weg. De bebouwing kent markante verschillen in rooilijnligging van de gebou-

well.

De kern’ van het dorp wordt gevormd door de driehoek van Hoge Buurt, Hereweg en de

) '_ers naar de Westfnesedl}k de Groenedljk en de Wijzendweg. Langs de
(Dorpsstraat) en lezendweg hgt aan één zijde bebouwing, aan de andere
met bomen in de berm.

Midden mdekern ligt 't Krofje, een weide die voor dorpsfeesten wordt gebruikt. Rond
die plek worden in eerste instantie de structurele voorzieningen gesitueerd, een nieuw’
gemeentehuis en een school. Véor die tijd ligt het 'zwaartepunt’ van de kern aan de He-
reweg in de vorm van een aardig gemeentehuis dat aan de zuidzijde tegen de kerkterp is
aangevleid.

De kerk is verhoudingsgewijs een imposant gebouw met een markante toren. De toren is
bij gevechtshandelingen in de Franse tijd 'gesneuveld’. Nog niet zo lang geleden (1960) is
de kerk wegens bouwvalligheid (en geldgebrek) afgebroken en vervangen door het huidi-
ge (kerk)gebouw.




































































































































