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TOELICHTING

I. Inleiding

Enerzijds is dit bestemmingsplan opgezet als maatregel in het totale pak-
ket van maatregelen voor de "Landinrichting'" van het buitengebied van
Sint Maarten, waar dit o.a. de bescherming van dit markante landschaps-—
element betreft.

Anderzijds dient het bestemmingsplan de voorwaarden te scheppen, die het
mogelijk maken, dat deze buurtschap in zijn kwaliteit kan blijven bestaan,
rekening houdend met de historische waarde en met het karakteristieke dorps-
beeld.

De gronden tussen de Westfriese Zeedijk en Eenigenburg zijn opgenomen om de
wederzijdse waardevolle relatie te onderstrepen.

De typische waarde van Eenigenburg berust op details, die op de gebruike-
1ijke schaal van landelijk gebied plannen (1:10.000) niet zijn aan te geven.
Voor alle duidelijkheid is een schaal 1:1.000 gekozen voor dit bestemmings-—
plan.

II. Begrenzingen

Het bestemmingsplan "Eenigenburg 1977" omvat de gronden binnen het gebied,
dat wordt begrensd door in het noorden de Selschardijk, in het oosten door
Kavelsloten evenwijdig aan en op een afstand van maximaal 150 m uit de Sur-
merhuizerweg, in het zuiden door de Kerkweg en in het westen door de ge-
meentegrens.

Bij het bepalen van de omvang van het plangebied is in eerste instantie
uitgegaan van het in het geldende bestemmingsplan '"Landelijk Gebied 1971"
met de specifieke bestemming "Ga' aangegeven gebied c.q. buurtschap "Eeni-
genburg' (concentratie en verscheidenheid aan bebouwing).

De puur agrarische bebouwing aan de Kerkweg is in het bestemmingsplan opge-
nomen teneinde voor het afgeronde agrarisch gebied, begrensd door Westfrie-
se Zeedijk, Selschardijk, Surmerhuizerweg en Kerkweg een gelijkluidende
bestemmingsregeling tot stand te brengen.

III, Eerder geldende bestemmingen

De bestemmingen van de gronden in het onderhavige plan zijn eerder geregeld
in het bestemmingsplan '"Landelijk Gebied 1971", dat is vastgesteld door de
gemeenteraad d.d. 15 oktober 1971 en (gedeeltelijk) goedgekeurd door Ge-
deputeerde Staten d.d. 5 december 1972.

De belangrijkste bestemmingen waren hierbij voor de onderhavige gronden 'ge-
mengde bebouwing'" en "agrarische doeleinden ITI",
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Deze bestemmingen lieten de bouw toe van agrarische bedrijfsgebouwen,
winkelhuizen, eengezinshuizen (maximaal 2 aaneen), openbare en bijzonde-
re gebouwen en bedrijfs— en bijgebouwen. Aan een vrijstellingsbevoegdheid
voor het College van Burgemeester en Wethouders bij laatst genoemde be-
stemming voor de bouw van kassen en ketelhuizen, was door Gedeputeerde
Staten goedkeuring onthouden.

IV. Beschrijving van het gebied

Eenigenburg is een buurtschap met circa 90 inwoners, gelegen in de zuid-
westhoek van het gemeentelijk grondgebied.

Een historische nederzetting in het volledig agrarisch buitengebied van
de gemeente Sint Maarten. Het vormt temidden van de open en afwisselende
bouw- en weilanden een waardevol  visueel landschappelijk element, tegen
de achtergrond van de Westfriese Zeedijk.

In Sint Maarten zijn met name de randgebieden van belangrijke landschap-
pelijke waarde. De nog gave open, groene zones aan de west— en noordzijde
van het gebied ondersteunen in belangrijke mate de landschappelijke waar-—
de van de Westfriese Zeedijk en de Valkkogerdijk.

De aantrekkelijkheid van deze dijken ligt besloten in hun slingerend be-
loop (tengevolge van de vele doorbraken, waarvan de Wielen getuigen) en
de'zeer boeiende beleving van het aanliggende landschan vanaf de hoge
dijkkruinen.In deze randzone vormt o.a.Eenigenburg een markant gegeven.

De banden van Sint Maarten met Valkkoog en Eenigenburg zijn zo oud als de
Westfriese Omringdijk zelf.” De oorsprong dateert uit de tijd van het mid-
deleeuwse agrarische terpdorpenlandschap en streekdorpenlandschap.

Vanaf 1282, na onderwerping van de Friezen, liet Graaf Floris V ter con-—
tinuering van dit feit een gordel van zogenaamde dwangburchten aanleggen,
zoals de sterkten Wijdenes, Medemblik, Nieuwburg, Middelburg, Eenigenburg
en Nieuwendoorn. De burcht Eenigenburg leeft nog voort in de naam van de
onderhavige buurtschap. De plaats hiervan wordt nog gemarkeerd door de
zogenaamde woonterp. In de 15de eeuw vormde Eenigenburg als belangrijk am-
bacht met de ambachten Valkkoog en Sint Maarten, een rechtsgebied onder de
naam Valkkoog of Valkenkogge (ongeveer ter grootte van de huidige gemeente).
Het gebied vormt een onderdeel van het voormalige Westfriese terpenland-
schap rond Schagen.

De historische kwaliteit zowel als het visuele karakter wordt onderstreept
door het grote aantal traditionele stolpboerderijen, een beschermd 18de
eeuws terpkerkje (1792) plus pastorie (1858) en een woonterp van oudheid-
kundige waarde en waardevolle beplantingen.

Het ruimtelijk milieu, de bebouwde en onbebouwde ruimte, dragen primair
het agrarische stempel in de verschijningsvorm van de solitaire stolpboer-—
derijen, de ruime in de weg overgaande erven en het overal aanwezig zijn
van het productieland en het landschap.

® J.J. Schilstra "In de ban van de dijk'".
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Structuurbepalend is de loop van de vanouds bestaande nederzettingslijn

= de Surmerhuizerweg - waar deze komend van de Selschardijk een scherpe
knik maakt voor de woonterp langs om een 300 m verder in een flauwer be-
loop zijn "loop te hervatten".

Op deze beide van de rechte weg afwijkende punten heeft men zich vanouds
gevestigd,

Kenmerkend is nu het samenspel van de losse agrarische bebouwing en een
enkele (voormalige) bedrijfswoning langs de Surmerhuizerweg én de 'concen-—
tratie'" van niet—agrarische bebouwing rond de scherpe knik van de weg en
op de terp.

.Drie nieuwe woonhuizen ten noorden van de terp roepen enigszins het beeld
op van lintbebouwing; deze 20e eeuwse toevoegingen kunnen al gauw het oor-—
spronkelijke dorpsbeeld overheersen en verstoren (bijlage 1).

Het gebruik van een deel van de woonterp als opslagterrein — met loods -
komt deze specifieke situatie niet ten goede.

In het dorpsbeeld van Eenigenburg spelen een landelijk herenhuis op de

terp en het kerkje aan het eind van een oprijlaan een belangrijke rol.

Aan de zuidzijde van het kerkje staan drie huizen; vlak rond de kerk ligt
een kleine begraafplaats. De totale groepering van het kerkje, het begraaf-
plaatsje en de karakteristieke huizen is bijzonder fraai en sfeervol.

De kleine begraafplaats is sinds kort door ruimtegebrek niet meer als zo-
danig in gebruik.

De laatste decennia heeft zich het verschijnsel voorgedaan, dat mensen
"van buiten'" als niet—agrarier de plaats van de oorspronkelijke bewoner
hebben ingenomen, waar ten gevolge van structurele veranderingen in de
agrarische sector bedrijven moesten worden beéindigd (ca 75%).

Maar bij deze functieverandering van de agrarische bebouwing in "landelijk
wonen" is blijkens het huidige gebruik geen afbreuk gedaan aan het aan-
wezige karakter.

Het café "de Burcht" fungeert voor het omringende gebied als toneelzaal,
stemlokaal, societeit.

V. Motivering van de bestemmingen

Eenigenburg is in de eerste plaats een agrarische nederzetting en er zal
dus alle aandacht gegeven moeten worden aan de ontwikkelingsmogelijkheden
voor de agrarische bedrijven.

Doch ter wille van het dorpsbeeld is een toevoeging van te veel boerderijen
niet gewenst., In sommige gevallen zijn duidelijke aanwijzingen nodig voor
de plaats van eventueel nog te bouwen bedrijfsruimten.

Eenigenburg heeft alle mogelljkheden in zich om als levend begrip nederzettlng"
te blijven functioneren, als een "ruimtelijk samenhangend geheel van be-
bouwde en onbebouwde ruimte, dat min of meer permanent in gebruik is bij
een groep mensen die op deze plaats (samen) leven, er zich thuis voelen".
Eenigenburg kan in deze vorm een functie blijven vervullen en zo bijdragen
tot een gezond landschap.

Dit laatste is mede van belang waar - zoals eerder is aangestipt - de bui-
tengebieden naast louter productieland een niet agrarische, sociale functie
kunnen en gaan vervullen.
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Verder staat Eenigenburg, als deel van het historisch gegroeide landschap
nog dicht b13 dat agrarisch landschap en is daardoor evenzo kwetsbaar

en beperkt in zijn mogelijkheden. .

Zo is voor het vorm-uiterlijk van de stolpboerderijen het agrarisch land-
schappelijk aspect bepalend. Hierdoor zullen aan het niet agrarisch ge-
bruik van deze traditionele - historische bebouwingen, beperkingen opgelegd
moeten worden in verband met eerdergenoemde aspecten en belangen (bestem—
ming "woonboerderij en bijbehorende terreinen').

Bij de bestemming "bebouwing voor agrarische doeleinden (Aa en Ab)" is voor
afmetingen zoveel mogelijk uitgegaan van de geldende bestemmingen (ca

70 m uit de Surmerhuizerweg, respectievelijk ca 115 m uit de Kerkweg) in
relatie met de bestaande situatie.

Zo is het agrarische bebouwingsvak ten noorden van de woonterp, hiervan
vrij gehouden o.a. om de waardevolle doorkijk vanaf de Surmerhuizerweg op
het achterland en de Westfriese Zeedijk zoveel mogelijk te behouden.

Binnen deze bebouwingsvakken is de bouw van kassen en bebouwing ten behoeve
van bio-industrie niet toegestaan, als zijnde niet passende vorm van ge-
brulk binnen de buurtschap en schadelijk voor het landschap.

Burgemeester en Wethouders kunnen door toepassing van de wijzigingsbevoegd-
heid de vorm van een bebouwingsvak aanpassen, als bij het ontwikkelen van
bouwplannen blijkt dat de gekozen vorm van een vak tot onredelijke beper-
king van de bebouwingsmogelijkheden leidt.

Met de bestemming "agrarische doeleinden I" voor de gronden tussen de Sur-
merhuizerweg en de Westfriese Zeedijk is bedoeld de ongereptheid en de
openheid hiervan te waarborgen.

de

Bestaande eengezinshuizen zijn over het algemeen overeenkomstig hun bestaan—

de omvang tot "bebouw1ng met eengezinshuizen" bestemd.

Op twee plaatsen is #door middel van die bestemming de mogelijkheid tot het
nieuw bouwen van een eengezinshuis geopend, teneinde tegemoet te komen aan
bouwvoornemens overeenkomstig de tot nu toe geldende bestemming. Het betreft
een bouwplaats aan de Surmerhuizerweg en &&n aan de Selschardijk.

Die laatste situatie komt in de plaats van een tot nu toe bestaand recht

om langs de Surmerhuizerweg nog een huis te bouwen. De bouwplaats is ver
teruggelegd teneinde de boerderij tem volle te laten domineren in het weg-
beeld.

In elke gemeenschap — hoe klein ook - is het van belang rekening te houden
met een woningbehoefte uit de gemeenschap zelf, Te denken is aan bijvoor-
beeld vervangende woonruimte bij bedrijfsopvolging.

In het bestemmingsplan is een mogelijkheid aangegeven waarbij met een be-
stemﬁ1ngsw1321g1ng hieraan kan worden tegemoet gekomen.,

In zone I is gedacht aan de bouw van een aan de situatie aan te passen
woning met een lage goot. Deze woonbebouwing zal slechts mogelijk worden
gemaakt als het gebruik als opslagterrein ter plaatse wordt beeindigd.

In die combinatie kan de bouw van een woning bijdragen tot een verbetering
c.q. ondersteuning van het milieu op de woonterp.

Verder kunnen twee (agrarische neven—)woningen - onder vrijstelling van
het College van Burgemeester en Wethouders - op de daartoe aangewezen
plaatsen worden gebouwd, (zie kruisarcering binnen "Aa"-bestemming) als
gevolg van een tot nu toe bestaand recht tot de bouw van een eengezins—
huis.

Bij het in deze situaties toestaan van woonbebouwing zal wel gekozen moe-
ten worden tussen of een agrarische nevenwoning of een burgerwoonhuis,





































































